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CERTIFICO que a presente é reproducao auténtica da matricula a que se refere, extraida nos
termos do art.19, §1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a situag&o juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual
existéncia de acdes reais pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre
os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Nova Friburgo,12
de dezembro de 2025.-.-.-.EU, (a. eletronicamente) ELISABETH FERNANDES ALVES,
Escrevente, conferi e assino.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certiddo de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.

Iss: R$ 5,43 | Selo: R$ 2,87 | Total: R$ 158,16.
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Selo de Fiscalizagao Eletronico

EFAX 62884 AZA

Consulte a validade do selo em:

www4. tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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AR SEd B PR AT WL W e FEGIETRD GERAL — LIWVeo b o
CARTORIO DO SEGUNDO OFICIO Mamiculs Flcha
uﬂ..lﬂﬂ"l"l'ﬂul“iH!ﬂnﬂ-ﬂhﬂf 07 . 120 o1
LUNZ CARLOS CARTACIONE - Substitubs

AV ]l = Casa de moradia, =ituada & rua JoMdo Lamblet n.258 =

resepectivo tErreno proprio, designado pelo lote n.22 da quadra “C"
do loteamento "COMUNIDADE INTEGRADA TIRADENTES®

situads no lungar
denominade "Amparo™, no Quarto Distriteo deste Municipio, i a
Area de 185,00m2, medindo 10, 70m de frents Ppara - citada e g
8,%0m na linha dos fundos, onde canfronta com o lote n.S; med indo
17,20m de extensio do lado que confronta com o lote 233 @, 1% ; 20m
do outro lade, onde confronta com o lote 2Z1. PROPRIETARIA: SOTEC-
SOCIEDADE TECHICA DE ENGENHARIA E COMERCIO, com sede nesta cidade,
& g T Moizas Ama ]l io n.ZX%, inscrita no CEC . M sob o

n.30.544. 431 /0001 —80,
TITULD: Liwvro 2- All, fls. 34, Hat.3B84%,
INSCRICAD MUNICIFAL & 18014 . 00258  Qad—5

Mova Friburgo, 30 de DEZEMERD de 1991, 0O Oficials w

anaxst a oste cartéorio.

R=1: MNos termos do contrato Particular de ZI0.8.91, a

SOTEC-SOCIE—
DADE TeEONICA DE ENGENHARIA E CoMgRCIO,

acima gualificada, wvendeu &
AUREA FERMANDES AZEVEDOD,. brasileira, digitadora, portadora da C.T.
N.IF0&041 do IFPF de S.11.7= e do CIC/HMF MN.77B8.58583 . 477 =00 = LT ]
€Bnjuge ROBERTD SETE AZEVEDD, brasileiro, contador, portador da C.
1. n.F197203 do IFP de 9.4.73F = do CIC/HF n.l02.827 . 267/72, resi—
dentes nesta cidade., & rua Bongalves Dias M.l18; casados pelo rEgi-
me da comunh@o de bens, o imével acima matriculado, pElo valss da
Crel.853.282,.57. 0O imposto de transmissio Toi Pago pela Guias
n.ls42, recolhido a aglncia desta cidade, &m 29.8.91 do Banerj

S/A. Data supra. O Oficials

R=2: Ainda nos termos da clausula “décima quinta” do mesasmo conbtrs—
to acima citado no R 1, AUREA FERMANDES AZEVEDDO = seu marido RO—
BERTO SETE AZEVEDD, ji&s qualificados, deram & CEF—-CAILXA ECONOMICA

FEDERAL, inscrita no CEC/MF sob O N.00. 6 .03 000] —04 =om m e
no Setor Bancario Sul, Ouadras 254, lote =4, =m Brasilia—DF , =
garantia do financiaments = demais ocbrigaghes assumidas . =m pri—

maira = oEpecial hipoteca, o imSvel acima matricul adog

sendo © wva—
lor do Timancimento de Cr#l.801.479 4%, a ser

Pago no prazo de 300

mESSE, vencendo o primeiro encargo mensal em S0 F.91, inicialmentes
no valor total de Creils4.294.3I5. com taxa anual de juyros de 4,70% -
nominal , & 4,8025% efetiva. Fica fazendo parte integrante diéste
todas as demais clausulas o= condiches constantes do referido ==
trato, do gual uma das vias fica em cartdrio arguivads . Data =—La—
Ppra: O Oficials B

AV.3: Protocolo n® 45040, em 1 18 — Faz-sc a presente averbagiio, nos termos do requerimento

€ do Instrumento Particular de Autorizagio de Cancelamento de Hipotecn & outras avengas, datado de
24/05/1999, expedido pela credora CATXA ECONOMICA FEDERAL - CE F, inscrita no CHPJ sob o
n® 00.360.305/0001-04, a fim de ficar constando o camcelamento da hipoteca, objeto do R.2,
autorizado expressamente. Selo Eletrénico Nimero: ECQH 58085 ALG. Mova Friburgo, 12 de julho

de 2018. A ESCR_E\'EN'I;E%E-'_-;_J..,H.{

R.4: Protocolo n® 46190, em 23/10/2019 — MNos termos da FEscritura Pablica de Compra e Venda
lavrada nestas Notas, no Livro n® 740, fls. 196200, ato 057, em 221002019, AUREA FERNANDES
AZEVEDO, e seu marido ROBERTO SETE AZEVEDQ, acima qualificado. vendey 3 PHILIPE
LANNES SILV A, brasileiro, solteiro, empresario, com CNH/DETRANRI n® 033361 BE2260, emitida
em 13/05/2014 ¢ CPF n® 098.211.317-00 residente ¢ domiciliado nesta Cidade, na rus JoSo Lambler
n® 22, Amparo, o imdvel objeto da presente matricula n® 7120, constituido. por uma Cass de

Moradia, situada & rua Jodo Lambilct n® 258 e respectivo terreno proprio, designado pelo lote n”

“Contines ne Verso™

- EFCSTAMN MY 6 fec e s

RUA ERNESTO BRASLIC, 37 - LOJAS 3/4 - 25 (02485) 2238858 - NOVA FRIGIRGN
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CARTORIO DO SEGUNDO OFICIO Hedigi iy Vorso

MARIANA HOTTZ MILWARD: DE AZEVEDD - Oficlal
LUIZ CARLOS CARTACIONE - Subsiifite

22 da quadra “C* do loteamento “Comunidade Integrada Tiradentes™, situado no logar
denominado “Amparo™, no 4° Distrito deste Muonicipio, com a drea de 185,00m2, pelo valor de B
30.000,00 (trinta mil reais). Avaliagio PMMF — RS 80.000,00. O ITBI incidente sobre a presente
transagdo, foi devidamente recolhido através da Guia n® 1417/2018, no valor de RS 2.000,00, na
agencia do Banco DBradesco, em 30/10/2018. Selo Eletrdnico Nimero: EDGC 92390 URX, Mova
Friburgo, 11 de novembro de 20019, A ESCREVENTE:

A

AV.5: Protocolo n® 47884, em 15/11/2021 — Faz-se a'presente averbagfio, nos termos do requerimento
e da certidio expedida pela Prefeitura Municipal local em 25/11/2021, a fim de constar que o iméwvel
objeto da presente matricula n® 7120, situa-se na Rua Jodo Lamblet, n® 00318, Lote 22/ Quadra C/
Loteamento Comunidade Integrada Tiradentes, Amparo, 4° Distrito deste Municipio. Inscrigiio
Municipal: 1801400318001-2. Matricula: 0053565, O referido ¢ verdade e dou fé. Selo E
Mimero: EDZM 20986 GOP. Nova Friburgo, 26 de novembro de 2021, A ESCREVENTE:

AV.6: Protecolo n® 47991, em 03/01/2022 - Faz-se a presente averbagiio nos termos do uerimento
e da copia autenticada do documento de identificagiio de PHILIPE LANNES SILV A, a fim de ficar
constando que o mesmo & portador da CDETRAN/RT n® 13.2017.100-0, expedida em 13/03/2002. O
referido & verdade e dou . Se letrdmico Niumero: EEAF 96485 HUV, Nova Friburgo, 13 de janeiro
de 2022, A ESCREVENTE: 4/~

R.7: Protocolo n"47973, Iélrm 23/12/2021 - Mos termos do INSTRUMENTO PARTICULAR DE
VEMDA E COMPRA DE BEM IMG‘\-"EL, FINANCIAMENTO COM GARANTIA DE
ALIENAGAO FIDUCIARIA DE IMOVEL E OUTRAS AVENCAS, CONTRATO n® 10170494000,
celebrado em S@o Paulo em 14/12/2021, PHILIPE LANNES SILVA, acima qualificado, com
CLDETEAMN/RI 0® 13217100-0, venden & LETICIA AYUMI ZEBENDE MATSUORKA, brasileira,
solteira, empresdria, com CIDETEAN/ERT n® 21.903.150-4 & o CPF n® 103.628.377-16, residente e
domiciliada nesta cidade, na Rua Jaccoud, n® 24, Casa, Cordoeira, o imdével objeto da presente
matricula n® 7120, constituido pela casa de moradia, situada i rua Jofio Lamblet, n®. 00318, ¢ o
respective terreno proprio, designado pelo lote n 22 da quadra “C" do loteamento
“*COMUNIDADE INTEGRADA TIRADENTES”, situado no lugar denominado “Amparo™, no
Ouarto Distrito deste Municipio, com a drea de 18500m2, pelo wvalor de RE: 450.000,00
(quatrocentos ¢ cinguenta mil reais). Avaliagiio PMNF - RS 430.000,00. O ITBI incidente sobre a
presente transagdo, foi devidamente recolhido através da Guia n® 000052/2022, no valor de RS
4,050,00, através de transagio bancdria efetuada junto ao Banco Itad, em 17/01/2022. Selo Eletrinico
Momero: EEAZ 79895 RVEB. Nova Friburgo, 25 de janeiro de 2022, A ESCREVY ENTFﬁE

L
R.B: Protocolo n® 47973, em 23/12/2021 - MNos termos do Contrato mencionad Fr:9u::irma| no R.7,
LETICIA AYUMI ZEBENDE MATSUOQKA, acima qualificada, na qualidade de devedora, deu em
alienacio fiducidria. o imdvel objeto da presente matricula n® 7120, constituide pela casa de
maoradia, situada a4 rua Jofio Lamblet, n", 00318, ¢ 0 respective terreno progrio, designado pelo
lote n®. 22 da gquadra “C* do loteamento “COMUNIDADE INTEGRADA TIRADENTES",
situado no lugar denominade “Ampare™, no Quarte Distrito deste Municipio, com a direa de
185,00m2, o qual abrange nfio somente o imdvel objeto da presente matricula, como todas as
acesstes, melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe forem acrescidos e que vigorard até
o integral cumprimento de todas as obrigagbes contratuais e legais vinculadas ao  negdeio  juridico
formalizade no instrumento particular ora registrado, em proveito da Credora Fiducidria ITAU
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LS i
REGISTRO DE IMOWVEIS REGISTRD GERAL -  LIWVRO N® 2
CARTORIO DO SEGUNDO OFICIO Matriculs Ficha
Luiz Carlos Cartacicne - Tabalilo 120-C op2

Marina Sginelli Salles - Substituta Legal

UNIBANCO S5.A, com sede em Sio Paulo/SP, na Praga Alfredo Egyvdio de Souza Aranha, n® 100
Torre Olavo Setabal, inscrito no CNPJ sob o n® 60,701, 190/0001 -04, pela garantia do financiamento
por estan concedida & devedora/fiduciante, no valor de RS 360,000,000, Prazo de amortizacio: 240 meses,
Taxa efetiva anual de juros: B.5000%., Taxa de Juros: 8.1857% (nominal) e 0.6821% (efetiva)l,
vencendo a primeira prestaghio, no valor total de RE 4.292 33 Por forga da Ji mencionada alienogio
fiduciaria, a compradors sede e transfere ao [tad, a propriedade resolivel e a posse indireia do referido
imdwvel, reservando para si a posse direta, Valor atribuido ao imovel parn efeito de venda em pablico
leilfio: RS 450.000,00. Fica fazendo parte integrante do presenie registro todos os demais termos,
cliusulas e condigdes constantes do referido instrumento. Selo Bletrdnico Mamero: EEAZ TORO6 HEM.
Nowva Friburgo, 25 de janciro de 2022, A ESCREVENT /
[ £ & e T

AV - TI1Z20: Protocolo n” S1587, em 13/06/2025 - Far<se a presentie averbaciio, em cumprimento ao
artigo 12 do Provimento CGJ n® 02/2017, a fim de ficar constando, nos termos da cenidio lavrada pelo
responsivel pelo expediente do 3 Oficio de Justiga de MNowva Friburgo/RJ — Registro de Titulos ¢
Documentos, o seguinte: “CERTIFICO E DOUS FE que o documento de notificagiio extrajudicial
registado sob o n® 111065, Livro B-616, no Cantdrio de Registro de Titulos e Documentos (3% Oficio
de Justica de Wowva Friburgo) foi entregue a destinatiria LETICIA AYUMI ZEBENDE
MATSUOKA, no endereco {Rua Guarani, n® 125, Cordoeira — Mova Friburgo/RJ, em 15/07/2025 ¢ a
mesma leu a presente notificaglio, exarou ciéneia e ficou com a sua via. Protocolo n® 455234, prenotado
em 10/07/2025. Mowva Friburgo, 15 de julho de 2025, Thais Mascouto Frez. Escrevente - Matricula
94240107, anexa & MNotificagio Extrajudicial Oficio n® 241111/2025. O referido ¢ verdade e dou fié.
Selo Eletrdnico Namero: EEZT 04146 UVY, NMova Friburgo, 15/08/2025. O TABELIAO: Luiz Carlos
Cartacione — Mat. 06/2349 - A ESCREVEMNTE: Laila Gongalves Guimarfies - Mat. 94/17 -jﬂ"

i e o o e e L R e e a

AV.0 = TI120: Protocolo n® S1587, em 13/06/2025 — Fas-se a presente averbagfio, de acordo com o
requerimento feito pelo ITAU UNIBANCO S A, nos termos do arlige 26, parigrafo 79 da Lei
9.514/97, para constar a CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE do imdvel objeto da presente
matricula n® 7120, constituide pela casa de moradia, situada & rua Jodo Lamblet, n®. 00318, e o
respectivo  terreno  priprio, designado pelo lote n" 22 da gquadra “C" do leteamento
SCOMUNIDADE INTEGRADA TIRADENTES™, situado no lugar denominado “Amparo™, no
Quarto Distrito deste Municipio, com a drea de 185,00m2, em favor do eredor fiducidrio I'T AL
UNIBANCO S.A., acima qualificado. O imposio de transmisslo infer vives - ITBI, no valor de R$
12.768,77, foi pago em 21/11/2025, através da Guia n® 16542025, junto a agéneia do Banco do Brasil.
O referide ¢ verdade e dou fé. Selo Eletrdnico MNamero: EFAX 62858 MRA. Nova Friburgo,
111272025, O OFICIAL: Luiz Carlos Cartacione — Mat. 06/2349 - A ESCREVENTE: Laila Gongalves
Guimariies - Mat. 94/178%1.

e —————————— e =S S -‘

L ——— R —

Continua no verso
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